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NACRT

Na osnovu Clana 74 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14), Ministar odrZivog razvoja i
turizma donio je

PRAVILNIK

O USLOVIMA | NORMATIVIMA ZA PROJEKTOVANJE STANOVA | STAMBENIH
ZGRADA

I. OPSTE ODREDBE

Primjena
Clan 1

Ovim pravilnikom propisuju se uslovi i normativi za projektovanje, odnosno izradu
glavnog projekta, za izgradnju stanova i stambenih zgrada i stanova i stambenih zgrada
namijenjenih za visoko kvalitetno i ekskluzivno stanovanje u turistickim zonama.
Projektovanje i izgradnja stambenih zgrada mora biti uskladena sa opstim nacelima
izgradnje objekata: zastite javnog interesa, nepokretnosti i imovine; usagla$enosti sa
evropskim normativima i standardima; stabilnosti i trajnosti objekata, aseizmitkog
projektovanja i gradenja objekata; zastite zdravlja, zastite Zivotne sredine i prostora; zastite
od prirodnih i tehniCko-tehnoloskih nesreca; zaStite od pozara, eksplozija i industrijskih
incidenata; toplotne zastite; racionalnog kori§éenja energije i energetske efikasnosti; zastite
od buke i vibracija, u skladu sa zakonom kojim se ureduje izgradnja objekata, uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i posebnim
propisima.

Clan 2

Pojedini pojmovi koji se koriste u ovom pravilniku imaju sljedece znacenje:
1) stambena zgrada je samostalna gradevinska i upotrebna cjelina, koju saginjavaju vise
prostornih jedinica;
2) stan je prostorna jedinica, odnosno skup prostorija koje ¢ine jedinstvenu funkcionalnu
cjelinu koja obezbjeduje uslove za Zivljenje i boravak u njemu;
3) veli¢ina stana odredena je neto povr§inom stana prorac¢unatom u skladu sa MESTEN
15221-6 standardom;
4) struktura stana je odredena brojem i namjenom prostorija;
5) etaza je nivo u zgradi, koji mozZe biti podzemni i nadzemni;
6) spratnost zgrade se iskazuje oznakama i brojem svih nadzemnih etaza u objektu, a broj
etaza zgrade Ciji su pojedini djelovi razliCite visine (spratnosti) iskazuje se brojem etaza
najvideg dijela zgrade;
7) stambena zgrada namijenjena za visoko kvaliteno i ekskluzivno stanovanje u turistickim
zonama (u daljem tekstu: stambena zgrade za ekskluzivno stanovanje) je samostalna
upotrebna cjelina koju sacinjavaju prostorne jedinice, &ija je namjena osim stanovanja i
turizam.



11 USLOVI | NORMATIVI ZA PROJEKTOVANJE STAMBENIH ZGRADA | STANOVA
Clan 3
Stambenu zgradu &ine:

1. stanovi

2. garaze

3. zajednicki djelovi zgrade i

4. ostale nestambene prostorije predvidene urbanisti¢ko- tehniékim uslovima.

Zajednicki djelovi stambene zgrade
Clan 4

Zajednicki djelovi stambene zgrade su:

- pristupne povrsine,

- vjetrobran,

- hol, hodnici i stepeni$ni prostori,
- liftovi,

- galerije,

- stanarske ostave,

- prostorije za potrebe instalacije,
- posluzne prostorije,

- zajednicke prostorije,

- prostor za odlaganje smeca.

Clan 4a

Stambeni objekti treba da imaju:

1. istaknuto pisano uputstvo za stanare u sluéaju pozara,

2. kontejnere i korpe za otpatke od vatrootpornog materijala i aparate za ga$enje poZara;

3. kod svakog lifta istaknutu pisanu zabranu upotrebe lifta u sluaju pozara, osim kod
sigurnosnih liftova;

4. obezbijedeno funkcionisanje standardizovane, sigurnosne, "panic" rasviete na svim
putevima za evakuaciju u skladu sa EU standardima.

Pristupne povrsine
Clan 5

Za pristup pjeSaka i vozila zgradi planiraju se uredene povrsine.

Pjesacki pristup kod ulaza u objekat mora biti minimalne $irine 1,50 m.

Kada se u objektu planiraju i druge nestambene namjene (poslovanje, komercijalne
djelatnosti i sl) ulazni prostor namijenjen ovim djelatnostima mora biti odvojen od ulaza
namijenjenog stanovanju.
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Ukoliko postoji denivelacija ulaza u zgradu u odnosu na pristup objektu, pristup objektu
(stepeniste, rampa, i sl) i pristupnu povrSinu treba planirati u skladu sa propisima o
nesmetanom pristupu licima smanjenje pokretljivosti i licima sa invaliditetom.

lzmedu pristupnog stepenista i vjetrobrana neophodno je planirati ravnu povrsinu
najmanje u $irini stepenista, minimalne dizine 1,50 m.

Ulaz
Clan 6

Vjetrobran se moze postaviti na glavnom ulazu svake stambene zgrade.
Minimalne dimenzije vjetrobrana su:

-duzina 2,40 m
-8irina 2,00 m
-visina 2,40 m.

U odnosu na prolaznu povrsinu pod vjetrobrana mora da bude u istoj ravni sa prilaznom
povrsivom od koje se po cijeloj $irini mora odvojiti  slivnikom sa resetkom i odvodnu
kanalizaciju.

Spustanje poda vjetrobrana ispod nivoa pristupne povrsine nije dozvoljeno.

U vjetrobranu koji ima minimalne dimenzije ne smiju se predvidjeti denivelacije u podu,
ulazi u druge prostorije (sem stepenista), niti drugi sadrzaji kao $to su sanduciéi za pisma,
oglasne table i sl.

Ako nije planirana izrada vjetrobrana onda treba predvidjeti sledece uslove:

- minimalna svijetla $irina ulaznih vrata u stambeni objekat 1,80 m i otvaraju se prema
spoljasnjem prostoru. Za objekte preko tri sprata i sa viée od dva stana na etazi, Sirina ulaza
treba da je minimum 2.00m:

- §irina ulaznog hola je minimalno 1.50 m:

- U ulazu, holu ili stepeni§nom prostoru na pogodnom mjestu predvidjeti ormar za strujomjere
i osigurace kao i kasete za postu;

- za prolaz u podrum iz stepenista ili hola, u prizemlju treba predvidjeti vrata;

Clan 6a

Ulazni prostor u zgradu, mora biti projektovan tako da je omoguéen nadzor nad
ulazom u objekat, interfon i dostava poste.

Ulazni prostor mora biti projektovan tako da se u sluCaju denivelacije pristupne
povrsine i pristupne stanice lifta omoguéi nesmetano kretanje, u skladu sa propisima kojima
se ureduje izgradnja objekata i uslovi i nagin obezbjedenja nesmetanog pristupa, kretanja,
boravka i rada lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom



Hol, stepenisni prostori i hodnici
Clan 7

U stambenim zgradama se u prizemlju planira holski rije$en prostor koji sadrzi i stepeniste ili
prostor u kome se nalazi isklju¢ivo stepeniste

Stepenisni prostori, koji omogucavaju vertikalnu komunikacije u zgradi treba da budu lako
sagledljivi iz ulaznog hola.

Minimalna svijetla Sirina stepeni$nog kraka iznosi 1,20 m.

Minimalna svijetla $irina stepenidnog podesta ili dijela hola iznosi 1,30 m.

Minimalna svijetla $irina podesta ili dijela hola na kome se nalaze vrata koja se otvaraju iz
stepenista u drugu prostoriju, iznosi 1,50 m.

Minimalna svijetla $irina podesta ili dijela hola na kome su vrata koja se otvaraju prema
stepenistu iznosi 1,50 m.

Svijetla visina ispod stepeni$nog kraka ne smije da bude manja od 2,20m.

Dimenzije stepenika moraju da budu u granicama obrasca 2h+b= 0,60-0,65 m, s tim 3to
(h) visina maksimalno iznosi 0,15m, (b ) $irina gazidta minimalno iznosi 0,33 m.

U stambenim zgradama nije dozvoljeno projektovanje zavojitog glavnog stepenista.
Stepenisni prostor se obavezno osvetljava prirodnim putem kroz fasadne ili krovne otvore.
Stepenik i podeste obavezno zastiti soklama uz zidove i rubovima protiv vlaZzenja i slivanja
vode sa strane za vrijeme pranja.

Pod hodnikom se podrazumijeva unutra$nja horizontalna komunikacija koja povezuje
vertikalnu komunikaciju sa stanovima.

Dimenzije hodnika su:

- najmanja svijetla Sirina 1,50 m;

- najmanja svijetla visina 2,40 m.

Hodnik koji je duzi od 15,00 m, projektuje se na naéin da ima indirektno prirodno osvjetljenje
i provjetravanije.

Hodnik koji je kraéi od 15,00 m, moZe da ima indirektno prirodno provjetravanje.

_Lift
Clan 8

Stambeni objekat sa vise od deset stambenih jedinica mora imati lift.
Broj liftova u objektu utvrduje se na sliedeéi nacin:

1. Objekti sa najvise Sest nadzemnih etaza:
-ako je na jednoj etaZi stepenista predvideno do 5 stanova — 1 lift za 4 osobe,
-ako je na jednoj etazi stepenista predvideno 6 i vise stnaova — 2 lifta za 4 osobe,

2. Objekti sa 7 — 12 nadzemnih etaza:
-ako je na jednoj etaZi stepenista predvideno do 5 stanova — 1 lift za 4 osobe i 1
povecani osobno-teretni lift,

-ako je na jednoj etaZi stepenista predvideno 6 i vise stanova — 2 lifta za 4 osobe i 1
povecani osobno-teretni lift,

3. Objekti sa 13 i vise nadzemnih etaza — 2 lifta za 6 osoba i 1 povecani teretni lift.
Kod stambenih objekata koje imaju najmanje 5 nadzemnih etaza i vie od 8 stanova
na stepenistu, kao i kod objekata sa vise od 12 nadzemnih etaza, obavezno je

4



odredivanje broja liftova po proraunu, s tim $to se ne moZe odrediti manje liftova
nego 5to je odredeno u tacki 1, 2, 3.

-Minimalne unutradnje dimenzije lifta su: 1,10m x 1,40 m
Ukoliko lift ima masinsku kuéicu iznad voznog okna, ista mora ispunjavati sljedece uslove:

- Dva susjedna zida masinske kucice moraju biti iznad odgovarajucih zidova voznog
okna. Druga dva zida masinske kucice moraju biti pomjerena u odnosu na
odgovarajuce zidove voznog okna za najmanje 1,20 m.

-Cista visina masinske kuéice mora biti najmanje 2,20m.

-Ispod voznog okna ne mogu se predvidati prostorije bilo kakve namjene.

-Vozno okno mora da bude zvuéno izolovano u odnosu na prostorije u stanu.

-Lift mora da ima stanice u prilaznoj etazi, na svim stambenim etazama i na etazama
u kojima su stanarske ostave i susionice rublja.

Ukoliko je objekat rijeSen u poluetazama na kojima ima po 3 i vise spratova, srazmjeran broj
liftova mora imati stanice na poluetazama.

U izuzetnim sluCajevima (posebni urbanisti¢ki razlozi koji isklju¢uju postavijanje lift-kuéice
iznad najviSe etaze) lift ne mora imati stanicu na najvi$oj etaZi odnosno poluetazi.

Galerija
Clan 9

Pod galerijom se podrazumijeva spoljna horiozontalna komunikacija na spratovima
stambenih objekata.

Minimalna svijetla Sirina galerije iznosi 1,50 m, a minimalna visina 2,40 m.

Prozori prema galeriji moraju da budu zastakljeni matiranim i sigurnosnim staklom ili
da imaju parapet minimalne visine 1,80 m.

Stanarske ostave
Clan 10

Pod stanarskim ostavama podrazumijevaju se ostave za potrebe stanara koje se
predvidaju van stanova.

Svaki stan mora da ima po jednu stanarsku ostavu.

Povrsina jedne stanarske ostave ne moze da bude manja od 2,00 m2.

Minimalna visina stanarskih ostava iznosi 2,20 m.

Stanarske ostave treba grupisati u podrumu zgrade, a izuzetno se mogu predvidjeti u
krovnoj ili tehnickoj etazi.

Prostorije za smjestaj instalacija
Clan 11

Prostorije za potrebe instalacije su:

- prostorija za vodomjere,

- prostorija za glavni razvodni ormar

— prostorija za uredaj za povecanje pritiska vode,

- prostorija za smjestaj transformatorske stanice,

— prostorije za agregat za rezervno napajanje elektricnom energijom.
)



Velicina prostorije za uredaj iz stava 1 alineja 3 je minimalne povr$ine od 10 m? ili se
utvrduje se zavisno od veliCine i tipa predvidenog uredaja, u slu¢ajevima kada je stambenu
zgradu potrebno opremiti ovim uredajem.

Vodovod
Clan 12.

U zgradi koja se gradi u naselju ili delu naselja u kome postoji vodovodna mreza,
odnosno naselju ili delu naselja u kome ne postoji vodovodna mreza ali se predvida
izgradnja vodovodne mreze u roku od 5 godina od dana pocetka gradenja zgrade, stan mora
imati najmanje dva to¢eca mesta sa odvodom vode.
lzuzetno od stava 1. ovog €lana, garsonijera mora imati najmanje jedno toéeée mesto sa
odvodom vode.

Uredaj za snabdevanje vodom odnosno izvor snabdevanja vodom mora biti obezbeden od
zagadivanja i zamrzavanja.

Vodovodna mreza u stanu mora ispunjavati sve uslove predvidene za prikljudak na
odgovarajuci sistem snabdevanja vodom.

Kanalizacija

Clan 13.

U zgradi koja se gradi u naselju ili delu naselja u kome postoji vodovodna mreza, stan
mora imati ugradenu kanalizacionu mrezu i odgovaraju¢i odvod otpadnih voda.

U zgradi koja se gradi u naselju ili delu naselja u kome ne postoji vodovodna mreza ali
se predvida izgradnja vodovodne mreZe u roku od 5 godina od dana pogetka gradenja
zgrade, stan mora imati ugradenu kanalizacionu mrezu.

Elektroinstalacija

Clan 14.

U zgradi koja se gradi u naselju ili u delu naselja u kome postoji elektriéna mreza,
odnosno u naselju ili delu naselia u kome ne postoji elektritna mreza ali se predvida
izgradnja elektricne mreZe u roku od 5 godina od dana potetka gradenja zgrade, stan mora
imati ugradenu elektri¢nu instalaciju.

Grijanje
Clan 15.
Pri izgradnji stana mora se obezbediti mogu¢nost zagrevanja stana na bezbedan nagéin.

Stan mora imati najmanje jedan priklju¢éak na dimnjagki kanal, koji mora odgovarati
zahtevima toplotne tehnike.



IznoSenje smeca
Clan 16.

Zgrada sa viSe od osam stanova mora imati na pogodnom mestu u prizemlju prostor za
smestaj kanti za smece.

Zgrada sa prizemljem i vise od sedam spratova mora biti opremljena kanalom za smec¢e
odnosno odgovarajucim uredajem. Takva zgrada mora imati poseban prostor sa uredajem
za prihvatanje smeca, sa ventilacijom, to¢e¢im mestom i mestom za odvod vode.

Prirodno osvetljenje
Clan 17.

Sobe i kuhinje u stanu moraju se osvetljavati neposredno preko jednog ili vise prozora ili
balkonskih vrata. Ukupna zastakljena povrSina tih otvora mora iznositi najmanje jednu
sedminu povrsine poda odnosne prostorije, pri ¢emu se ne uzimaju u obzir zastakliene
povrsine do visine od 0,50 m iznad zavr$enog poda.

PosluZne prostorije
Clan 18.

Posluzne prostorije su zajednicki djelovi stambene zgrade koji se obavezno projektuju i
smjestene su u prizemlju stambene zgrade oko 1,00m2 po svakoj stambenoj jedinici, a to su:
- prostorije za smjestaj pribora za ¢is¢enje zgrade i
— ostava za kolica, bicikle, mopede i druga mala saobracajna sredstva.

Prostorua za smjestaj pribora za iS¢enje zgrade mora imati najmanju povrsinu od 2,00
m?, a najmanju irinu 1,50 m i obavezno jedno togece mjesto i slivnik u podu.

Zajednicke prostorije
Clan 19.

Stambena zgrada mora imazi zajedni&ku prostoruu

Zajednitka prostorija mora imati povrsinu od najmanje 0,50 m? po svakom stanu i
ne moze biti manja od 20,00 m?

Minimalna visina zajednléke prostorije iznosi 2,50 m.
Uz zajedniCku prostoriju mora se predvidjeti WC sa umivaonikom i jedan WC za lica sa
invaliditetom.

Preporucuje se da zajednitke prostorije koje imaju preko 25,00 m? imaju i namjenu
djecje igraonice.

Terase i trotoari
Clan 20.

ZajedniCke terase su otvoreni prostori u prizemlju, pojedinim etazama ili na ravnom
krovu, koje su namijenjene zajednitkom kori$¢enju za dva ili vise stanova u zgradi.
ZajedniCke terase nijesu obavezan dio stambene zgrade .
Vi



Prozori prema zajednickoj terasi moraju da budu zastakljeni matiranim i sigurnosnim
staklom ili da imaju parapet minimalne visine 1,80 m.
Spavaca soba ne smije da ima prozor pema zajednickoj terasi, a dnevni prostor moZe preko
zajedni¢ke terase da ima samo dopunsko osvetljenje i provjetravanje.
Po cijeloj duzini obodnih zidova objekta, obavezno je predvidjeti trotoar.
Sirina trotoara mora biti najmanje:
-0,80 m, ako ima isklju¢ivo funkciju zastite od vode, a bez namjene za komunikaciju,
-1,20 m, ako ima funkciju komunikacije.

Djelovi stana
Clan 21.

Stan €ini cjelinu i mora imati najmanje:
- Ulaz / hodnik — degazman/,
- sobu,
- kuhinju,
- kupatilo sa WC-om.

Odnosi neto-bruto povrsina
Clan 21a

Koeficijenti odnosa neto-bruto, treba da budu kod samostalnih, dvojnih i objekata u nizu za:

KOEFICIJENTI
Stvarni Prosjek
-prizemne objekte 1:1,75- 1:2,02 1:2,00
-jednospratne objekte 1:1,75- 1:1,90 1:1,80
-2-3 spratne objekte 1:1,53-1:1,75 1:1,65
-viSespratne objekte 1:1,50- 1:1,60 1:1,55

Odnos izmedu korisne stambene povrsine stanova i bruto povrSine sprata zavisan je od
ukupnog broja i veliine stanova na spratu istepenistu, od veli¢ine stepenidnog prostora i
konstruktivnog sistema zidova i krece se u granicama 1: 1,26 do max 1: 1,40 , tj za manje
stanova 1: 1,30 — 1:1,40, za vece stanove 1: 1,26 — 1:1,30.



Vrste stanova
Clan 22

Vrste stanova su:

- garsonjera kao najmanja stambena jedinica, obavezno sadrzi: predprostor (min.
§irine 1,20 m), viSenamjensku sobu, &ajnu kuhinju, kupatilo sa WC-om,

- jednosobni stan, koji obavezno sadrzi: predprostor, dnevni boravak sa trpezarijom
min. povrsine 12,00 m2, kuhinju, kupatilo sa WC-om,

- jednoiposobni stan, koji obavezno sadrzi: predprostor, dnevni boravak sa trpezarijom,
spavacu sobu od min.9,00 m2, kupatilo sa WC-om,

- dvosobni stan, koji obavezno sadrZi: predprostor, hodnik, dnevni boravak sa
trpezarijom, kuhinju, spavaéu sobu od min. 12,00 m2, kupatilo i WC u odvojenoj
prostoriji,

— dvoiposobni stan mora imati: predprostor, hodnik, dnevni boravak sa trpezarijom,
spavacu sobu od min. 12,00 m? i dodatnu sobu od min. 9,00 m?, kuhinju , kupatilo i
WC u odvojenoj prostoriji,

- trosobni stan, koji obavezno sadrzi: predprostor, hodnik, dnevni boravak sa
trpezarijom, 2 spavace sobe od min. 12,00 m? kuhinju, kupatilo i WC u odvojenoj
prostoriji,

- troiposobni stan, koji obavezno sadrzi: predprostor, hodnik, dnevni boravak sa
trpezarijom, 2 spavace sobe od min. 12,00 m? dodanu sobu od min. 9,00 m?
kuhinju, kupatilo i WC u odvojenoj prostoriji i garderobu,

- Cetverosobni stan, koji obavezno sadri: predprostor, hodnik, dnevni boravak sa
trpezarijom, 3 spavace sobe od min. 12,00 m? kuhinju, kupatilo, WC u odvojenoj
prostoriji i garderobu min. 9,00 m2.

— Stanovi vedi od ¢etvorosobnih moraju imati sadrzaj propisan alinejom 8 stava 1 ovog
Clana i odgovarajuéi broj soba.

Djelovi stanova u zgradi

Clan 23
Stambenu jedinicu saginjavaju sliedeée grupe:
— stambeni;
- pomocni;

— prostorije za komunikaciju;
— otvoreni prostori.

Stambene prostorije su prostori stana predvideni za boravak (dnevna soba,
visenamenska soba), trpezarija, kuhinja, spavanje i rad (soba).

Pomoéne prostorije su prostori stana predvideni za Cuvanje hrane (kuhinjska
ostava, plakarska ostava za hranu),
-odrzavanije li¢ne higijene (kupatilo, WS),
-prostor za odlaganje stvari i odrzavanje stana (garderoba, prostor ili prostorija za potrebe
domacinstva, plakarska ostava za potrebe domacinstva).

Prostorije za komunikaciju su prostori izmedu stambenih i pomocnih prostora u
stanu (predprostor, degaZzman, hodnik, unutrasnje stepeniste).
- Otvorene prostorije koje pripadaju stanu su lode, balkoni, terase, baste i dr.
— Dnevna soba je dio stambenog prostora namijenjen boravku svih &lanova
domacinstva.
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- ViSsenamjenska soba je dio stambenog prostora u garsonjerama i jednosobnim
stanovima, namenjen boravku, spavanju i radu.

Soba je dio stambenog prostora stana namijenjen spavanju i radu i moze biti soba za
jednu osobu, soba za dve osobe i soba sa zajednickim leZzajem.

Svaki stan mora imati definisanu ulaznu zonu C¢ija namjena moze biti isklju€ivo
kretanje i odlaganije stvari (garderoba, plakarska ostava).

Kada se u stan ulazi iz otvorenog prostora (galerija) ulazna zona mora biti
projektovana tako da funkcionige kao vjetrobran.

Dispozicija i orijentacija stana
Clan 24

Pozicioniranje stambenih jedinica u podrumskim i suterenskim etazama nije
dozvoljeno, osim u slu¢aju kada je najmanje jedan fasadni zid stana u potpunosti iznad nivoa
terena, uz uslov da ispred fasadnih otvora ne postoji prepreka (susedni objekat, trakt,
potporni zid, ograda i sl.) na udaljenosti manjoj od 6,00 m.

U stambenim zgradama - sklopovima organizovanim oko unutrasdnjeg dvorista
(poluatrijum, atrijum, dvotrakt i sl.) ne mogu se postavljati fasadni otvori dnevne sobe
iskljucivo prema unutradnjem dvoritu ukoliko je rastojanje izmedu traktova objekta manje od
15,00 m.

Sobe mogu imati fasadne otvore iskljugivo orijentisane prema unutra$njem dvoritu,
ukoliko rastojanje izmedu traktova objekta iznosi najmanje 6,00 m.

Svjetlarnik
lan 25

Kada se za potrebe ventilacije i osvijetlienja pomoé¢nih prostora u stanu i zajedni¢kog
stepeniSta u objektu formira svijetlarnik njegova povrina se odreduje tako da svakom metru
visine zgrade odgovara 0.5 m2 svijetlarnika, pri &emu on ne moze biti maniji od 6,00 m2.

- Minimalna $irina svijetlarnika je 2,00 m.
- Mora se obezbijediti servisni pristup svijetlarniku i odvodnjavanje atmosferskih voda.

Stambeni prostori stana, izuzev kuhinje, ne mogu se projektovati sa orijentacijom ka
svijetlarniku.

Osvijetljenje stana
Clan 26

Sve stambene prostorije stana moraju biti neposredno prirodno osvijetljeni kroz
fasadne otvore.

Posredno osvijetljavanje prostora za kuhinju (pripremanje hrane) dozvoljeno je preko
trpezarije (prostora za ru€avanje), dnevnog boravka ili prostora za kretanje.

Neposredno osvijetlienje je postignuto ako ukupna zastakliena povrdina fasadnih
odnosno krovnih otvora namijenjenih osvijetlienju odredenog prostora dostize najmanje 15 %
njegove neto povrsine u osnovi.

Kada se prostor posredno osvijetljava ukupna povrsina fasadnih otvora se raéuna u
skladu sa stavom 3 ovog ¢lana, pri &emu se za osnovu uzima ukupna neto povrsina poda
neposredno i posredno osvijetljenog prostora.
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Provjetravanje stana
Clan 27

Stambeni prostori stana provjetravaju se neposredno, prirodnim putem, kroz fasadne,
odnosno krovne otvore.

Kada se prostor za kuhinju (pripremanje hrane) posredno osvjetliava mora se
predvideti vestacko provetravanje ovog prostora.

Kupatila i ostave za Cuvanje hrane provjetravaju se prirodnim putem kroz fasadne,
odnosno krovne otvore ili sistemom vjestatkog provjetravanja.

Ventilacija
Clan 28

U koliko nije moguce prirodno provjetravanje ostave, kupatilo, WC, garderobe i ugradeni
ormari i kuhinje koje se posredo osvjetljavaju mogu se vantilirati preko ventilacionih kanala.
Ventilacija navedenih prostorija se vrsi na dva naéina

-dovodom svjezeg i odvodom zagadenog vazduha kroz ventilacione kanale i

-odvodom zagadenog vazduha kroz kanal, a dovodom svijezeg vazduha kroz
prorez na vratima.
Sistem ventilacije moze biti:

-svaka prostorija dobija svoj kanal ili

-sistem zajedni¢kog kanala Shunt- ventilacija.
Kod pojedinaénog ili mati¢nog sistema ventilacije moraju se svi kanali za dovod vazduha
prikljuciti u poetnoj etazi (obi¢no u tavanici podruma)
Ovaj kanal mora biti iznad terena vezan sa obje suprotne strane objekta za spoljni vazduh i
mora da ima isti presjek mati¢nog ili zbir povrsina pojedinaénog kanala.
Zavrsne kape-deflektore se postavijaju samo na izvodnim-isisnim kanalima,a ne i na
dovodne kanale.
Na jedan mati¢ni kanal preko sekundarnih kanala moze se prikljuiti najvise 12 ventilacionih
otvora za dovod ili odvod vazduha.
Na prikljuénim otvorima odvodne vetilaciie obavezno postaviti resetke &to blize tavanici
dimenzija min. 100cm3, odnosno da slobodno prolazni dio resetke bude toliki koliko iznosi
presjek okna-kanala.
Doniji otvor pri podu za dovod vazduha treva da je $to nize postavljen i pored toga da je
snabdjeven i regulatorom za smanjenje dovoda vazduha do % otvora.
Isisni otvor i ne smiju imati nikakvu prepreku za smanjivanje otvora.
Predidjeti migu¢nost ¢i§¢enja kanala i okana.
Presjek okana treba da se $to vide priblizi presjeku kruga ili kvadrata i ne smije da prelazi
odnos stranica 2:3.
Dimenzija presjeka :

-za kruZni presjek glatkih cijevnih povrsina 100cm2,

-kod montaznih elemenata neznatne hrapavosti 150cm2,

-kod zidanih i dersovanih povrina 250cm2

Zastita od vlage
Clan 29.

Sve prostorije zgrade, bez obzira na njihovu namenu, moraju biti trajno zastiéene od
prodiranja viage u horizontalnom i vertikalnom pravcu, kao i od prodiranja atmosferskih i
podzemnih voda.

Podovi stambenih prostorija koje se izgraduju na podrucju plavnih voda moraju se postaviti
najmanje na 0,50 m iznad najvideg nivoa tih voda.
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Toplotna zastita
Clan 30

Do donos$enja tehnickih propisa za toplotnu izolaciju zgrada, koeficijent toplotnog prolaza za
obimne zidove zgrada ne moze biti veéi od:

e 1,54 Kcal/m2 h oC za | klimatsku zonu
e 1,33 Kcal/m2 h oC za Il klimatsku zonu
* 1,18 Kcal/m2 h oC za Il klimatsku zonu

Pri odredivanju koeficijenta iz stava 1. ovog &lana mora se voditi raéuna o letnjoj i zimskoj
akumulaciji toplote, difuziji pare i o otpornosti konstrukcije i spojeva konstrukcije prema
prodiranju vazduha.

Za meduspratne konstrukcije i ravne krovove zgrada koeficijent toplotnog prolaza ne moze
biti veéi od 1,12 Kcal/m 2 h oC za sve klimatske zone.

Zastita od buke
Clan 31

Do donoSenja tehnickih propisa za zvué&nu izolaciju zgrada, meduspratne konstrukcije i
zidovi izmedu dva susedna stana moraju biti izgradeni tako da obezbede zvu&nu izolaciju od
najmanje 45 dB za zvuk koji se prenosi vazduhom u podruéju srednjih frekvencija (500 do
1000 herca), odnosno zvuénu izolaciju koja se postize grubo izgradenom betonskom
meduspratnom konstrukcijom teZine najmanje 300 kg/m2, odnosno zvuénu izolaciju koja se
postize zidom od pune opeke tezine najmanje 300 kg/m2, omalterisanim sa obe strane.

Zastita od snijega
Clan 32

Na krovovima zgrada u Il i Il klimatskoj zoni, Ciji je nagib krova veci od 250, moraju se
postaviti snegobrani, ako se uz takve zgrade nalazi uligni ploénik.

Zastita privatnosti i bezbijednosti
Clan 33

Kod stambenih zgrada gdje se poklapaju regulaciona i gradevinska linija, najmanje
odstojanje  gornje ivice prozorskog parapeta od nivoa okolnog terena u prizemnim
stanovima koji se nalaze u nepostrednoj bilizini javne komunikacije iznosi 180 cm.

Kod stanova ¢&iji su fasadni otvori orijentisani ka galeriji ili zajednitkoj terasi,
najmanuje odstojanje gornje ivice prozorskog parapeta od nivoa poda povrsine zajednitkih
prostora iznosi 160 cm.

Ne mogu se postavljati fasadni otvori na zidovima stana koji izlaze na lodu ili balkon
drugog stana.

Na stanovima koji su u okviru iste urbanisti¢ke parcele pozicionirani naspramno na
medusobnom rastojanju manjem od 6,0 m ne mogu se postavljati fasadni otvori prema
naspramnim stanovima na nacin koji ugrozava medusobnu privatnost.

Pregrade na lodama, koje dijele dva stana, ugraduju se po cijeloj spratnoj visini i
izraduju od matarerijala koji ne dozvoljavaju sagledivost unutradnjosti drugog stana.
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Visina zastitne ograde na stepenitima i otvorenim prostorima u stanu i zgradi
(lodama, balkonima, terasama i sli¢no) podignutim nad okolnim terenom vige 45 cm mjereno
od finalno odredenog poda, do sedme nadzemne etaZe iznosi 110 c¢cm, a preko sedme
nadzemne etaze 120 cm.

Svi fasadni otvori Ciji je parapet ili fiksni zastakljeni dio nizi od 90 cm mijereno od
nivoa gotovog poda, osim fasadnih otvora orijentisanih na lode, terase, balkone, baste ili
galerije, moraju imati dodatnu zastitnu ogradu u skladu sa stavom 6 ovog ¢lana.

Otvori u ogradi moraju biti projektovani tako da se onemoguci prolaz predmeta
precnika veéeg od 12 cm i penjanje djece.

Organizacija stana
Clan 34

Projektovanje direktne veze nije dozvolieno izmedu slijedeéin prostorija i prostora u
stanu:

1) kupatila, WC-a i dnevne sobe;

2) kupatila, WC-a i trpezarije (prostora za rugavanije);

3) kuhinje i sobe, kao jedine veze;

4) dnevne sobe i sobe, kao jedine veze kod dvosobnih i veéih stanova.

Soba moze biti prolazna samo ukoliko za prostore sa kojima je povezana to nije
jedina veza sa drugim djelovima stana, osim kada je povezana sa drugim kupatilom i
prostorijom za garderobu u stanu.

Kada se za kretanje izmedu djelova stana, kao primarna veza planira prostor dnevne
sobe, veza mora biti postavljena tangencijaino u odnosu na prostor dnevne sobe, a
istovremeno, ne moze biti pozicionirana uz njegov fasadni zid.

Najmanje jedno kupatilo i jedan WC moraju imati ulaz iz prostora za kretanje.

Mogucnost ugradivanja vrata mora se planirati izmedu slijedecih prostorija i prostora
u stanu:

1) kupatila, WC-a i ostalih prostora stana;

2) dnevne sobe i sobe;

3) sobe i prostora za kretanje;

4) sobe i prostora za ru¢avanje.

Kupatilo i WC ne mogu se projektovati iznad dnevne sobe i soba stanova na nizoj
etaZi, osim u slu¢aju stanova tipa dupleks.

Minimalne dimenzije prostorija i prostora u stanu
Clan 35

Dnevne sobe, vi§enamenske sobe i sobe ne mogu biti uze od polovine svoje duZine.
Minimalna $irina dnevne sobe i vi§enamjenske sobe iznosi:

1) 3,30 m - garsonjera, jednosobni i jednoiposobni stan;

2) 3,40 m - dvosobni i dvoiposobni stanovi:

3) 3,60 m - trosobni i troiposobni stanovi;

4) 3,80 m - Cetvorosobni i veéi.

Minimalna $irina sobe iznosi:
1) soba za 1 osobu —2,10 m;
2) soba za 2 osobe — 2,40 m;
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3) soba sa zajednic¢kim krevetom — 2,80 m.

Minimalna Sirina kuhinje iznosi 1,70 m.

Minimalna $irina trpezarije iznosi 2,20 m.

Minimalna Sirina kupatila iznosi 1,60 m.

Minimalna $irina WC-a iznosi 0,90 m.

Minimalna 3irina prostorije za potrebe domacinstva iznosi 0,90 m.

Minimalna $irina predprostora (prostora za kretanje na ulazu u stan) iznosi 1,20 m, a
ostalih hodnika i degazmana 1,10 m.

Minimalna $irina kraka unutrasnjeg stepenista iznosi 0,80 m.

Minimalne $irine predstavljaju rastojanje izmedu finalno obradenih povrsina.

* Minimalna visina stambenih prostorija iznosi 2,60m , a ostalih prostorija u stanu
2,50m

e Minimalna visina podrumskih prostorija propisuje se na 2,20m.

* Visina prozorskog parapeta ne moze biti manja od 0,90m (mjereno od gotovog poda),
osim kod prozora prema lodama terasama,i balkonima.U protivnom, prozori moraju
imati zastitnu ogradu na visini od 0,90m.

» Svijetle Sirine vrata u stanu ne mogu biti manje od:

-0,90m za ulazna vrata u stanu,a za lica sa invaliditetom 1,10m,
-0,80m za vrata stambenih prostorija

-0,70m za kuhinju, kupatilo, WC i ostale pomoéne prostorije

Zavrsna obrada zgrade i stana
Clan 36.

Zavrsne povrSine zidova, plafona i podova u zajedniékim prostorijama zgrade moraju
biti otporne na habanje i pogodne za odrZavanije gistoce.

Zavrsne povrSine zidova, plafona i podova u stanu moraju biti otporne na habanje i
pogodne za odrZzavanje istoce.

Podovi i zidovi u kupatilu i WC-u, kao i povréina zidova kod to&ionih mjesta u kuhinji
(prostoriji za pripremu hrane) moraju omogugéiti mokro Ciscenje do visine 1,50 m od gotovog
poda.

Kategorizacija stanova
Clan 37.
Zavisno od povrSine, obrade i opreme, stanovi mogu biti standardne, vise i visoke
kategorije.

Stanovi standardne kategorije
Clan 38.

Plafoni svih unutrasnjih prostorija moraju biti dovedeni u vodoravno i glatko stanje,
tako da odgovaraju malterisanim povrsinama molerski gletovanim.
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Zidovi svih unutra$njih prostorija moraju biti dovedeni u vertikalno i glatko stanje, tako
da odgovaraju malterisanim povr§inama molerski gletovanim.

Zidovi kupatila i zidovi WC-a do pune spratne visine, oblazu se keramickim
gledosanim plocicama Il klase.

Zidovi kuhinje do visine od min. 1,5m od gotovog poda oblazu se keramitkim
plogicama Il klase.

Preostale povrsine obraduju se na na&in propisan za obradu zidova u sobama.

Svi podovi u stanovima obraduju se kao potpuno ravne povrsine, izuzev podova u
kupatilima, lo<'- 1a, balkonima i terasama, koji se obraduju u padu, sa ciliem odvodenja vode
saistih, a us U Svarajuéu hidroizolaciju.

U stano. 1ia standardne kategorije obavezno je ugradivanje plakara ili plakar —
ostava.

U koliko se ugraduje, plakar ili plakar-ostava mora imati minimalnu dubinu 0,60 mi
Plakar-ostavz i i110ra biti provjetravan neposredno ili preko kanala za provjetravanje.

Na sviii spoljnjim vratima i prozorima, obavezna je ugradnja efikasne spoljnje zastite
od sunca ivjc' . - zastora od drveta, metala ili plastike.

Otvoii - | 'ama ne podlijezu ovoj obavezi.

Stanovi vise kategorije

Clan 39.
Plafoni. nodovi i zidovi svih unutradnjih prostorija moraju biti obradeni kao kod
stanova sta 1d kategorije.
Zidovi . patila i zidovi WC-a do pune spratne visine, se oblazu keramic¢kim

plo€icama | klase.
Zidovi k1iinje do visine od 1,5m od gotovog poda oblazu se keramickim plogicama |
klase.

Preost~'c novrSine obraduju se na nadin propisan za obradu zidova u sobama.

Stanc = kategorije moraju biti opremljeni plakarima za smjestaj odjece i rublja u
duZini koja nja od 0,50 m u garsonjerama i jednosobnim stanovima, 0,60 m u
jednoiposol sobnim stanovima, odnosno od 0,70-1,00 m u dvoiposobnim, trosobnim
ili ve€im staiic. .

Dubin: kara je min.0,60 m.

Plaka: ‘a u koliko se pradvida mora imati minimalnu dubinu 0,60 m i mora biti
provjetravan n~ ~<redno ili preko kanala za provjetravanje.

Policc ‘h plakara moraju biti performirane radi obezbjedenja protoka vazduha.

Stanovi visoke kategorije

Clan 40.

Obra'= ~/"fona, podova i unutradnjih zidova je kao kod stanova standardne
kategorije.

lzuze - stava 1 ovog ¢lana podovi u sobama, prostoru za ruavanje i
prostorijama ~ nunikaciju oblazu se materijalom koji odgovara lakiranom hrastovom
parketu | klzs: .

Podovi 1 ~<tavama, na balkonima i lodama moraju se obloZiti keramickim plogicama |
klase, odnosiic i ‘erijalom odgovarajuée vrijednosti.

Svi stan isoke kategorije moraju biti opremljeni ugradnim plakarima za smjestaj
odjece i rub:
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Il STAMP=NE ZGRADE | STANOVI NAMIJENJENE ZA VISOKO KVALITETNO |

Stambens

uslove propis:in

Stamben:

zgrade propis:
1) pr
2) ostis

Stam!
objekat, izgra
oko objekta trc

Otvoreni -

osvijetljeni, ¢u

Minim:
Za obj
iz stava 1 ovc
Prost:
Ulazn
odnosno po:
materijalima, |
U skic
zastite objeki
Sasta
U sta
obezbijediti
U sta
potrebno je ¢
minimum jed:

“KLUZIVNO STANOVANJE U TURISTICKIM ZONAMA

Clan 41.

zqrade i stanovi za ekskluzivno stanovanje moraju da ispunjavaju sve
m pravilnikom koji se odnose na stanove vise kategorije.
jyrade za ekskluzivno stanovanje osim zajednickih djelova stambene
' lanom 4 ovog pravilnika obavezno sadrze:
: za prijem gostiju, odnosno recepciju i hol, i
'stambene prostorije.

Prilaz objektu
Clan 42,

yrada za ekskluzivno stanovanje treba da ima ureden prilaz do ulaza u
1 ¢vrstog materijala (betona, kamena, asfalta), dok slobodne povrsine
1 budu hortikulturno uredene.

g prostori u okviru stambene zgrade treba da budu uredeni, dobro
N0 mogucnosti natkriveni.

Prostorije za prijem gostiju
Clan 43.

“visina recepeije i hola za objekte do 25 stanova je 20,00 m2.
stanovanje u turistickim zonama koji imaju viSe od 25 stanova, povrsina
1 se povecava po 0,50 m? za svaki stan.
lenje u holu iznosi 10-15% ukupne povrsine objekta.
' recepcija treba da budu projektovani kao reprezentativni prostori,
paznju treba posvetiti enterijerskoj obradi hola i upotrebljenim
b da budu atraktivnii kvalitetni.
z1'0g hola potrebno je projektovati prostoriju za osobu fizitko-tehnicke
iad<ura objekta.
Jla sujavni toaleti,
obj ~ima za ekskluzivno stanovanje do 20 stanova potrebno je
ur opremljen toalet, zajedniéki za Zene i muskarce.
na za ekskluzivno  stanovanje koji imaju viSe od 20 stanova
iene toalete za Zzene | muskarce, sa obaveznim predprostorom i
m.
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Namijena | Stanovanje Ekskluzivno stanovanije
BRGP c00m2 | do 5000 m2 od 5000 do 8000m2  |vie od 8000m2
Povri.pod |  100m2 jvise 5000 m2 8000m2 viSe od 8000m2
|
objektom |
spratnos i vise | min. Po+P+3 min. Po+P+4 min. Po+P+5
Broj stano 14 28 vise od 28
“ezni Obavezni i kvalitativni sadrzaji
.:'Eaji:
obavezni sadriaji:  |Obavezni Obavezni
sadriaji: sadriaji:
ili
Prizemnu b Ulazili victrobran | vjetrobran, - vjetrobran,
etazu Cinc:
-recepcijaiholza | recepcijai hol za - recepcija i hol za
sjedenje povriine-  kjedenje povriine- do sjedenje povriine -
10 do 15% povrdine [15% povrsi. prizetaze, do  20%  povrsi.
priz. etaze, priz.etaze,
-vertikalna i ) .
horizontalna —ver.tlkalna ' ) _
el komunikacija: }klonzorfialria | ;vel-"nkainla i
i stepenitte omunikacija: orizontalna
S A . stepeniite komunikacija:
Clidh AREIEarTse) (protivpozarno i tepenist
St komunikacijsko) kp ")k isko) : pf-nls:e )
s hodnici i liftovi omu.n.l .ac.us o. pro |V|'aoza!rn01
(personalni i za hodnici i liftovi komunikacijsko)
/, BRGP) invalidna lica) (personalni,poZeljan  |hodnici i liftovi
teretniizainvalidna  ((personalni, teretni i
ica), za invalidna lica),
- prostorija za
nadzor 6m2,
- Prostorija za nadzor  |-prostorija za nadzor
- mokri tvor  (oko 6,0m2, 6,0 m2,
4,0m?2),
- mokri ¢vor - mokri &vor do
- zajednicke (oko 4,5 m2), 5,0m2,
i prostorije (min 50,0
fi2) - zajedniCke prostorije [zajednitke prostorije
RGP) (min 55,0 m2), (min 60,0 m2),
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- prostorija za
ekonoma zgrade
10,0m2,

- prostorije za
potrebe instalacija

-veseraj 20,0m2

Kvalitativni
sadrZaji: obavezno
min.1/3 djelatnos

- biznis centar,

- apoteke,
medicinske
usluge,

- prodavnice
raznovrsne robe

- butici,
suvenirske
radnie,

- bar,pizzeriai
drugi sliéni
sadrzaji,

- frizerskii
kozmeticki
salon,

- masa‘e od
strane
licen iranih
masera,

= solarijum,
hazeni,
terctine,

- bilijar, stoni

fudbal, i sliéno,

- fitne«s

nro rije,

- prostorijaza
i oravak

E faza
ecu(uz
nad o),

Pov-iii » min 20m2

PO |

cie

prostorija za

-ekonoma zgrade
10,0m2,

- prostorije za potrebe
instalacija

~veSeraj 15,0m2

Kvalitativni
isadrzaji:obavezno
min.2/3 djelatnos

biznis centar,

— apoteke,
medicinske usluge,
— prodavnice
raznovrsne robe
butici, suvenirske
radnje,

— restoran poZeljan
— bar,pizzeria i drugi
sli¢ni sadrzaji,

— frizerski i
kozmeticki salon,
— masaze od strane

— solarijum, bazeni,
teretane,

— bilijar, stoni fudbal,
i sli¢no,

fitness prostorije,
— prostorija zaigru i
boravak djece.

— igraliSta za djecu(uz
nadzor),

Povr3ine min 20m2 po

prostor.

licenciranih masera,

-prostorija za

ekonoma zgrade
10,0m2,

-prostorije za potrebe)
instalacija,

~vederaj 20m2,

Kvalitativni

adriaji:svi sadria su
bavezni

— biznis centar,

— apoteke,
medicinske
usluge,

— prodavnice
raznovrsne robe
—  butici, suvenirske
radnje,

— restoran
obavezan

— bar,pizzeriai
drugi sli¢ni
sadrzaiji,
frizerski i
kozmeticki salon,
— masaZe od strane
licenciranih
masera,

— solarijum, bazeni,
teretane,

— bilijar, stoni
fudbal, i sli¢no,

— fitness prostorije,
— Pprostorija za igru
i boravak djece.
~ igralista za
djecu(uz nadzor),
Povriine min 20m2

po prostor.

T
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Spratne

etaZe Cine:

vertikaklna i

horizontalna

~omunikacija:

- dvalifta (personalni ) lift za invalidna lica,
- stepeniste i hodnici,

- ostave za stanove,

- ostave za odriavanje,

- stepenidte, |- stanovi
hodnicii lift
i lift za
invalidna
lira
stonovi
Stepeniste- 1.10m 1.30m
min.svijetla
Sirina
Hodnici- 1 n 1.30m
unutrasnji
min.svijetla
Sirina
Balkoni: ozeloniavanje u O:zelenjavanje u skledu sa plansko dokumentacojom preporucuje
sa se i dodatno vertikalno ambijentalnim zelenilom
I ~om
dokuiientacijo
Krovovi: dvovodni, | Predvidjeti ravne krovove tj. prohodne krovne terase, koje se
Fet dniili | oze'onei namijene korisnicima za dodatne zabavno rekreativne
i sauroajer restorane, barove, bezen i td.
Uredenje do : urb. l do 40% urb. parcele
terena le f
| - Trvrfiti ogradivanje parcele sa kontrolom ulaska,
T sa | - suzbijedi 5,0 m2 zelenila po stambenoj jedinici, ukoliko dati
| m ormativ ne moZe biti zadovoljen, preporucuje se vertikalno
lok tacijo ozelenjavanje (zelenilo krovnih vrtova, balkona, terasa, i sl.)

kao dopuna, koja pored estetske ima i mikroklimatsku
funkciju.

’ - obezbijediti sadriaje u sportsko-rekreativne svrhe (tereni ili

ioralista, otvoreni bazeni, itd.)
- 'rno uredenje planirati na naéin da su uredene pjedacke
‘0 itrotoari, kao i da su opremljene urbanim mobilijarom.
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IV PRELAZNA | ZAVRSNA ODREDBA

Clan 44

Stupanjem na snagu ovog Pravilnika prestaje da vazi Pravilnik o minimalno uslovima
za izgradnju stanova (,Sluzbeni list SFRJ" broj 45/67).

Clan 45

Ovaj pravilnik stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu
Crne Gore".

Broji.ccccviiiiii MINISTAR

Podgorica,................ Branimir Gvozdenovi¢
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