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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE
STRUKOVNA KOMORA ARHITEKATA

Podgorica
Bul. Dzordza Vasingtona 31

Predmet: Odgovor na zahtjev za tumagenje Pravilnika o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije
za stambenu zgradu ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 66/23, 113/23 i 12/24)

Postovani,

Obratili ste se ovom ministarstvu za tumacenje Pravilnika o uslovima za izradu tehniCke
dokumentacije za stambenu zgradu ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 66/23, 113/23 i 12/24), i to:

1. Da li je obavezno projektovanje zajednickih djelova stambene zgrade (ulaznog prostora,
vetrobrana, hola/hodnika, stepenista i liftova odnosno podiznih platformi) za stambene zgrade ili
djelove stambenih zgrada kod kojih je ulaz u zasebne stanove rijeden direktno sa zajednicke
povréine koja je van stambene zgrade - galerije, terase, dvorista ili drugog zajedni¢kog prostora?

2. Da li primjenom Pravilnika proizilazi obaveza projektovanja lifta i za objekte npr. P+1 sa dvije
stambene jedinice i jednom etaznom, iako je odredbama Pravilnika o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
propisano drugacije riesenje?

3. Ukazali da je primjena odredbe C.3.4. Priloga Pravilnika neprimjenljiva u praksi, a ista se odnosi
na obavezu projektovanja otvora za ¢is¢enje dimnjaka na najnizoj etazi stambene zgrade, te da
iste ne mogu da se projektuju u stanovima, osim kada stan ima svoj dimnjacki kanal, te da ove
odredbe ne postoje u Pravilniku o tehnikim zahtjevima za dimnjake u objektu.

4. Ukazali da je odredba B.1.3. Priloga Pravilnika nejasno formulisana a ista se odnosi na obavezu
da se ,saobracéajni prikljucak na urbanistickoj parceli projektuje ravno na koti prikljucenja u duzini
od minimum 5,00m", a posebno jer svaka saobracajnica mora imati svoj pad, shodno propisima
koji regulidu projektovanje i izgradnju saobracajnica, te postavili pitanje da li formulacija "ravna na
koti prikljuéenja" podrazumijeva upotrebu padova saobracajnice sa aspekta preglednosti i
bezbijednosti saobracajnog prikljucka?

S tim u vezi upucujemo vas na sledece:

1. Zajednicki djelovi stambene zgrade, kao &to su ulazni prostor, vjetrobran, hol/hodnik,
stepenite i lift odnosno podizna platforma, projektuju se na nacin da se omoguci nesmetan i
bezbjedan pristup stambenim jedinicama i drugim djelovima stambene zgrade. Medutim, ukoliko
je projektantsko riesenje nekih stambenih jedinica takvo da se pristup tim stambenim jedinicama
projektuje na nacin da se istim pristupa sa zajednickih otvorenih prostora (galerije, terase, dvorista
i dr.), onda nije potrebno projektovati ulazni prostor, vjetrobran, hol/hodnik, stepeniste i lift
odnosno podiznu platformu samo za te stambene jedinice. Naime, ulazni prostor, vjetrobran,
hol/hodnik, stepeniéte i lift odnosno podizna platforma su obavezni elementi kada se projektuje



zajednicki pristup za vise stambenih jedinica ili drugih djelova stambene zgrade. Kada se
projektuje nezavisan, odvojen, pristup jednoj stambenoj jedinici ili nekom drugom dijelu stambene
zgrade, po prirodi stvari, nema obaveza projektovanja zajednickih pristupnih elemenata. Nadalje,
&lanom B.1. stav B.1.5 Priloga Pravilnika o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za
stambenu zgradu, propisana je obaveza da se ulaz u poslovne prostore (koji su posebni djelovi
stambene zgrade) koji se projektuju u stambenoj zgradi, projektuje odvojeno od ulaza za stanove.
Znadi, za poslovne prostore i za stambene jedinice koje imaju direktan ulaz sa otvorenih prostora,
nije potrebno projektovati elemente u smislu ¢lanova B4, B5, B6, B7 i B8 Pravilnika.

 Glanom 71 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata propisano je da se izgradnja
stambenih i stambeno-poslovnih objekata vrsi na nadin kojim se licima smanjene pokretljivosti i
licima sa invaliditetom obezbjeduje nesmetan pristup i kretanje u zajedni€kim prostorijama.
Stavom 2 istog €lana propisano je da se stambeni i stambeno-poslovni objekti sa deset i vise
stanova moraju se izgradivati na nacin kojim se obezbjeduje jednostavno prilagodavanje objekta,
najmanje jedne stambene jedinice na svakih deset stanova za nesmetan pristup, kretanje,
boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

Nadalje, ¢lanom 6 stav 2 Pravilnika o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanjem lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom, propisano je: “Stambeni i stambeno
poslovni objekti u smislu ovog pravilnika su objekti sa deset i vise stanova namijenjeni za
stanovanje i stambene i poslovne svrhe.”

U Tabeli 2, odredbama odjeljka B.8 Priloga 1 Pravilnika definisana su pravila projektovanja liftova
u odnosu na broj etaza i stanara i ista se ne moze tumaditi na nacin da propisuje obavezu
projektovania lifta za objekte sa jednom etaznom, vecé ista definie razlicite tehnicke specifikacije
liftova koji se ugraduju u stambenim zgradama razliite spratnosti. U kona¢nom, dozvoljeno je
ugraditi lift i u jednoetaznom objektu.

Znaéi. odredbe Pravilnika o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu ne
mogu derogirati odredbe Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i Pravilnika Pravilnika
o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanjem lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

Prilogom 1 Pravilnika Odredbom ¢lana C.3.4. propisano je da se otvori za ¢iséenje dimnjaka
projektuju na najnizoj etazi stambene zgrade i ne mogu da se projektuju u stanovima, osim u
slu¢aju kada stan ima svoj dimnjacki kanal. Predmetna odredba je precizna i nije podiozna
razli¢itim tumacenjima.

. Prilogom 1 Pravilnika, odeljkom B. - Uslovi za projektovanje zajednickih djelova stambene zgrade,
odnosno élanom B.1. stav B.1.3. i B.1.4. propisano je da se saobracajni priklju¢ak na urbanistickoj
parceli projektuje ravno na koti prikljuenja u duzini od minimum 5,00m, dok je stavom B.1.4.
propisano da se u slu¢aju iz stava B.1.3. u obraéun od 5,00m radunaiju i dimenzije javnih povrsina
do saobracajnice na koju se urbanisticka parcela prikljucuje.

Citirano pravilo projektovanja saobracajnog prikljutka ne moze se tumaciti odvojeno od posebnih
propisa i standarda kojim se definise projektovanje saobracajnica i prikljuéaka na saobracajnice,
te se prilikom projektovanja saobracajnog prikljuéka podrazumijeva projektovanje dozvoljenih i
potrebnih padova odnosno nagiba, a najéesée u cilju odvodnjavanja saobracajnice.
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